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COMANDO DE ARTILHARIA DIVISIONARIA DA 12 DE

Estudo Técnico Preliminar 3/2025

1. Informacgoes Basicas

Numero do processo: 64260.000644/2026-67

2. Descricao da necessidade
Justificativa para a Contratagdo por Arrendamento de Area da Unido para Realizagdo de Eventos com Fornecimento
de Buffet.

A presente proposta tem por objetivo apresentar justificativas a contratagdo, mediante arrendamento, de area da Unido
jurisdicionada ao Comando da Artilharia Divisionaria da 12 Divisdo de Exército (AD/1), de empresa prestadora de servigo especializado
na realizagéo de eventos, contemplando, conforme o caso, fornecimento de buffet.

O conjunto histdrico, arquitetonico e paisagistico formado pelas fortificagdes do complexo da Fortaleza de Santa Cruz da Barra,
Praia de Fora e Imbuhy, no municipio de Niter6i (RJ), foi tombado em ambito federal em 03 de setembro de 2024, durante a 1052
Reunido do Conselho Consultivo do Patriménio Cultural. O tombamento abrange o conjunto de fortificagbes conhecido
como Fortaleza de Santa Cruz e inclui, também, o acervo de artilharia e o acervo religioso da Capela de Santa Barbara, situada em
seu interior.

Os elementos do esquema defensivo extramuros da Fortaleza de Santa Cruz da Barra também foram tombados. Entre eles
estdo o Reduto do Pico - obra de pequeno porte, localizada no Morro do Pico, para posigéo de elementos de artilharia - e os
fortes de Sao Luis, da Praia de Fora, Bardo do Rio Branco, do Pico, da Tabaiba e Imbuhy, incluindo os acervos de artilharia. O
tombamento abrange, ainda, os morros e praias a eles associados, que se encontram sob tutela do Exército e que constituem a
paisagem de entrada da Baia de Guanabara. Com isso, o conjunto passa a ser inscrito no Livro do Tombo Arqueoldgico, Etnografico
e Paisagistico; no Livro do Tombo Histérico e no Livro do Tombo de Belas Artes.

A area em questao, localizada em regido estratégica e de relevante valor histérico, turistico e cultural - como é o caso da
Fortaleza de Santa Cruz da Barra - apresenta-se como local ideal para a promogéo de eventos institucionais, cerimoniais militares,
encontros corporativos, agdes de representagao oficial e atividades socioculturais de interesse do Exército Brasileiro. Entretanto, a
realizagdo desses eventos demanda estrutura adequada, logistica especializada e suporte técnico-operacional que extrapolam as
capacidades organic as da organizagao militar.

Diante disso, a contratagdo de empresa especializada por meio de arrendamento oneroso de espago da Unido justifica-se
pelos seguintes motivos:

® Otimizagao do uso do patrimdnio publico: o arrendamento possibilita a utilizagdo racional e produtiva de bens iméveis da Unio,
gerando receita publica e promovendo a valorizagao do patrimdnio sob responsabilidade do Exército Brasileiro.

® Apoio a realizagdo de eventos institucionais: a cessdo temporaria da area para empresa especializada permitira a
disponibilizagdo de estrutura adequada, mobiliario, equipe de apoio, seguranga, limpeza e fornecimento de alimentos e
bebidas, assegurando a qualidade e a eficiéncia dos eventos promovidos.

®* Fomento a preservagao e uso sustentavel de sitios histéricos: a iniciativa contribui para a manutengéo e conservacgao de area
de valor histérico, mediante critérios de sustentabilidade e respeito a integridade do patrimdnio, nos termos do Guia Nacional
de Contratagbes Sustentaveis e da legislagao aplicavel ao patriménio da Unido.

® Viabilidade econdmico-operacional: a contratacdo por arrendamento transfere a contratada os encargos operacionais e
logisticos relacionados a preparacdo e realizacdo dos eventos, permitindo que a administracdo publica concentre seus
esforgos em sua atividade-fim.

® Atendimento ao interesse publico: a solugao atende ao interesse publico ao garantir a realizagdo adequada de eventos oficiais,

fortalecer a imagem institucional do Exército Brasileiro, e ampliar o uso social e cultural de bens publicos de reconhecida
relevancia.

Em vista do exposto, considera-se plenamente justificada a contratagdo, por meio de licitagdo com critério de julgamento de
maior oferta para o arrendamento da area em questao, com o objetivo de permitir sua exploragdo comercial por empresa especializada
em eventos e buffet, em consonancia com os principios da legalidade, eficiéncia, economicidade e interesse publico.
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21. DO FUNDAMENTO LEGAL

A cesséo de Uso mediante processo de ARRENDAMENTO possui finalidade complementar, conforme previséo contida na
Instrucdo Reguladora (EB50-IR-04.003) PORTARIA N° 200-DEC, de 3 de dezembro de 2020, a qual aprova as Instru¢cdes Reguladoras
para a Utilizagdo do Patrimdnio Imobiliario da Unido Administrado pelo Comando do Exército, no qual o art. 3° informa que “os bens
imoveis da Unido, sob administragdo do Comando do Exército, destinam-se a utilizagdo em finalidade militar pelo Exército,
precipuamente, ou em finalidade complementar.”, combinado com o contido no art. 8° e art. 8°-B, in verbis:

Art. 8° Dentre as formas de utilizagdo em finalidade complementar de um imével ou benfeitoria, previstas nos
dispositivos legais citados no art. 2° destas IR, aplicam-se ao Comando do Exército as seguintes:

| — locagéo;

I - arrendamento;

Il - cesséo de uso para exercicio de atividades de apoio;
IV - permissgo de uso; e

V - Concesséo de Direito Real de Uso Resoluvel (CDRUR).

Art. 8°-B. O Comando do Exército podera autorizar a utilizagdo privativa de iméveis da Unido sob sua
administragcao, em finalidade complementar, visando ao aproveitamento econémico de seu interesse. (NR -
alterado pela PORTARIA — DEC/C Ex N° 046, DE 31 DE MARCO DE 2022)

Paragrafo unico. O aproveitamento econdémico ocorrera com o recebimento de contrapartida financeira,
mediante pagamento de Guia de Recolhimento da Unido (GRU), ou de contrapartida ndo financeira adimplida
por meio de: "(NR - alterado pela PORTARIA — DEC/C Ex N° 046, DE 31 DE MARCO DE 2022)

| - obrigagdo de construir, reformar ou prestar servicos de engenharia em iméveis da Unido de interesse da
Seguranga Nacional, admitida a contrapartida em iméveis da Unido que ndo sejam objeto da cesséo; e (NR -
alterado pela PORTARIA — DEC/C Ex N° 046, DE 31 DE MARCO DE 2022)

I - fornecimento de bens méveis de interesse do Exército Brasileiro das diversas classes de material, no caso
da modalidade de arrendamento. (NR - alterado pela PORTARIA — DEC/C Ex N° 046, DE 31 DE MARCO DE
2022)

Ainda, tal previsdo esta alinhada em igualdade de definicdo e termos com o contido no inciso Il do art. 3°, paragrafo Unico do art.
3°-B e inciso Il do art. 3°-C da PORTARIA - C Ex N° 1.041, de 13 de outubro de 2020, a qual altera as Instrugées Gerais para a
Utilizagdo do Patriménio Imobiliario da Unido Administrado pelo Comando do Exército (EB10-1G-04.004), 22 Edi¢édo, 2020 (alterado
pela PORTARIA — C Ex N° 1.690, de 22 de fevereiro de 2022).

A iniciativa fundamenta-se também nos seguintes aspectos operacionais, normativos e estratégicos:
21.2. Utilizagao racional de bens publicos da Unido

Nos termos do art. 101 da Lei n® 14.133/2021 (Nova Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos) a Administragao Publica
podera alienar, locar ou conceder o uso de bens publicos, observando critérios de interesse publico, sustentabilidade, e eficiéncia
na utilizagdo do patrimdnio. O arrendamento oneroso insere-se nesse contexto como mecanismo legitimo de exploragéo econémica
e uso produtivo de areas publicas subutilizadas, em conformidade com o interesse coletivo.

21.3. Exploragado econdmica de imoéveis da Unido

Conforme o art. 17 da Lei n°® 9.636/1998, que dispbe sobre a administracdo dos bens imdéveis da Unido, a cessao de uso
remunerada, sob a forma de arrendamento, esta autorizada mediante procedimento licitatério, sempre que houver viabilidade de
exploragao econémica do imével, desde que mantida sua finalidade publica e respeitadas as condi¢des estabelecidas pela autoridade
competente.

O Decreto n° 10.940/2022, que regulamenta o uso de imdveis da Unido, refor¢a a possibilidade de cess&o ou arrendamento
para fins de exploragédo econémica, inclusive com exigéncia de contrapartidas sustentaveis e culturais.

214. Atendimento a demanda institucional por eventos
A realizagdo de eventos institucionais, militares ou civicos exige estrutura especializada, logistica profissional e fornecimento
de servigos de alimentagdo compativeis com o padrao requerido. Considerando que essas demandas ndo podem ser plenamente

atendidas com meios préprios, torna-se imprescindivel a contratagdo de empresa especializada, por meio de cessao temporaria de
area para instalagdo e operagéo da infraestrutura necessaria.
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21.5. Sustentabilidade e valorizagao do patriménio publico

A contratagao estara alinhada as diretrizes do Guia Nacional de Contratagdes Sustentaveis e a Instrucao Normativa SEGES/ME
n°® 10/2020, que orientam a insercéo de critérios de sustentabilidade em contratagdes publicas, especialmente em areas de relevancia
ambiental, histérica e cultural. Sera exigido que a empresa contratada atue com praticas sustentaveis, respeite as normas de protecéo
ao patrimonio histérico e arqueoldgico, e promova o uso responsavel dos recursos naturais.

2.1.6. Critério de julgamento: maior oferta

Nos termos do art. 32, inciso Il, da Lei n°® 14.133/2021, o critério de julgamento de "maior retorno econémico" € aplicavel quando
se trata da outorga de uso de bem publico, por meio de arrendamento ou concess&o. Portanto, o certame devera adotar como
modalidade o Pregdo Eletrénico, e como critério de julgamento a maior oferta pelo valor do arrendamento mensal ou anual,
assegurando retorno financeiro a Administragdo Publica.

A proposta de arrendamento oneroso de area da Unido sob responsabilidade do Comando da Artilharia Divisionaria da 12
Divisdo de Exército visa promover o uso eficiente e sustentavel do patrimdnio publico, garantir suporte adequado a realizagdo de
eventos institucionais e assegurar retorno econdmico a Administracdo, em conformidade com os principios legais da eficiéncia,
economicidade, legalidade e interesse publico.

Diante disso, recomenda-se a instauragdo do competente procedimento licitatério, na modalidade Leildo, com critério de
julgamento de maior oferta, conforme previsto na Lei n° 14.133/2021, para selegdo de empresa especializada na prestagédo de
servicos de realizagdo de eventos com fornecimento de buffet, mediante arrendamento da area.

2.2. JUSTIFICATIVA DE INTERESSE PUBLICO
Cessao de Uso mediante Arrendamento — Parcela da Fortaleza de Santa Cruz da Barra
2.1.1. Da Finalidade do Instrumento

O presente processo licitatoério tem por finalidade a cessao de uso, mediante arrendamento, de parcela da Fortaleza de Santa
Cruz da Barra, bem imével sob responsabilidade da Administragdo Militar, com vistas a obtengcdo de beneficios financeiros, de
economicidade e materiais em favor do Comando da AD/1, observados os principios que regem a Administragdo Publica,
notadamente a legalidade, a eficiéncia, a economicidade e o interesse publico.

2.1.2. Dolnteresse Publico Envolvido

A cessédo de uso proposta atende ao interesse publico ao permitir a utilizagéo racional e eficiente de bem publico, sem prejuizo
de sua destinacéo institucional, histérica ou cultural, promovendo a geracdo de receitas e a obtencéo de contrapartidas materiais
relevantes para o apoio as atividades administrativas, logisticas e operacionais da AD/1.

Tal medida encontra amparo na Lei n® 14.133/2021, especialmente nos principios da eficiéncia e da obtengéo do melhor resultado
para a Administragdo, bem como nas normas que regem a gestdo do patriménio publico, ao possibilitar a exploragao econémica
controlada de bem publico, em beneficio da prépria Administragéo.

2.1.3. Dos Beneficios Financeiros

A celebragdo do instrumento de arrendamento proporcionara beneficios financeiros diretos ao Comando da AD/1, por meio da
arrecadacao de valores decorrentes da cessdo de uso do imovel. Esses recursos contribuirdo para o fortalecimento da capacidade
administrativa da Organizagao Militar, reduzindo a dependéncia exclusiva de dota¢des orgamentarias e permitindo maior flexibilidade
na gestao dos recursos publicos.

2.1.4. Da Economicidade

Sob o aspecto da economicidade, o arrendamento revela-se medida vantajosa, uma vez que possibilita a conversdo de um ativo
publico em fonte de recursos financeiros e materiais, evitando dispéndios diretos do erario com aquisi¢des que, de outra forma,
demandariam processos de compra especificos. Assim, promove-se a racionalizagdo do gasto publico, com melhor aproveitamento
dos recursos disponiveis e mitigagdo de custos operacionais.

2.1.5. Dos Beneficios Materiais

Como contrapartida, serdo adimplidos materiais essenciais ao funcionamento e ao apoio das atividades da AD/1, devidamente
enquadrados nas seguintes classes de material:

Classe Il — Material de Intendéncia: compreendendo mdveis, material de expediente e demais itens necessarios ao adequado
funcionamento das atividades administrativas e de apoio;

Classe VII — Material de Informatica (TI): incluindo equipamentos, periféricos e demais recursos tecnoldgicos voltados a
moderniza¢ao dos processos administrativos, aumento da eficiéncia e seguranga da informacao;
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Classe IX — Material de Motomecanizagao: abrangendo pegas, componentes e insumos destinados a manutengéo de viaturas e
meios motorizados, assegurando maior disponibilidade operacional e redugéo de custos com manutengao corretiva;

Classe X — Materiais nado incluidos nas demais classes: englobando itens de bem-estar, artigos diversos e outros materiais de
apoio que contribuem para a melhoria das condigbes de trabalho e da qualidade de vida do efetivo.

Diante do exposto, resta evidenciado que o processo licitatério para cessdo de uso, mediante arrendamento, de parcela da
Fortaleza de Santa Cruz da Barra atende plenamente ao interesse publico, ao promover a gestao eficiente do patriménio publico,

gerar beneficios financeiros, assegurar economicidade e suprir necessidades materiais relevantes da AD/1. A celebragdo do
instrumento mostra-se, portanto, oportuna, conveniente e vantajosa para a Administracao Militar.

3.  Arearequisitante

Area Requisitante Responsavel
Setor de Material JOAO VITOR PEREIRA DE MORAIS

4, Descricao dos Requisitos da Contratacao

4, REQUISITOS DA CONTRATAGAO (art. 6°, XXIll, alinea ‘d’ da Lei n° 14.133/21)

Em conformidade ao Art. 6° da Instrugdo Normativa N° 01 de 19 de janeiro de 2010, da Secretaria de Logistica e Tecnologia
da Informacéo, do Ministério do Planejamento, Orgamento e Gestéo, os editais para a contratagdo de servigcos deverao prever que
as empresas contratadas adotaréo as seguintes praticas de sustentabilidade na execugéo dos servigos, quando couber.

Requisitos de Sustentabilidade (baseados no Guia Nacional de Contratagées Sustentaveis):
4.1. Eficiéncia no uso de recursos naturais e redugao de impactos ambientais

41.1. Energia:

411.1. Utilizacdo de equipamentos de climatizagdo e iluminagdo com selo Procel A ou selo de
eficiéncia energética equivalente;

411.2. Preferéncia por fontes renovaveis (ex: painéis solares, iluminagao natural, lampadas LED).

411.3. Observe a Resolugdo CONAMA n° 20, de 7 de dezembro de 1994, quanto aos equipamentos de limpeza
que gerem ruido no seu funcionamento
41.2. Agua:

41.21. Instalagdo de sistemas de controle e economia de agua (ex: torneiras com temporizadores, arejadores,

vasos sanitarios com duplo acionamento);

412.2. Reaproveitamento de agua da chuva para fins ndo potaveis (limpeza externa, jardinagem).
4.1.2.3. Adote medidas para evitar o desperdicio de agua tratada, conforme instituido no Decreto n° 48.138, de 8
de outubro de 2003

4.1.3. Residuos:

41.3.1. Implantacao de sistema de gestao de residuos sélidos, com separacdo, acondicionamento, destinacéo
adequada e, sempre que possivel, compostagem de residuos organicos;

41.3.2. Nao utilizagao de itens descartaveis plasticos de uso Unico, especialmente copos, talheres e canudos.

4.1.3.3. Utilize produtos de limpeza e conservagéo de superficies e objetos inanimados que obedegam as
classificagdes e especificacbes determinadas pela ANVISA.

41.3.4. Realize a separacédo dos residuos reciclaveis descartados pelos 6rgéos e entidades da Administracéo
Publica Federal direta, autarquica e fundacional, na fonte geradora, e a sua destinagéo as associagdes e cooperativas
dos catadores de materiais reciclaveis, que sera procedida pela coleta seletiva do papel para reciclagem, quando
couber, nos termos da IN/MARE n° 6, de 3 de novembro de 1995 e do Decreto n°5.940, de 25 de outubro de 2006;

41.35. Respeite as Normas Brasileiras — NBR publicadas pela Associagéo Brasileira de Normas Técnicas sobre
residuos sdlidos
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4.2,

4.3.

4.4.

4.5.

Responsabilidade social e valorizagao da comunidade local
4.21. Mao de obra e fornecedores locais:
421A1. Compromisso com a contratagdo prioritaria de trabalhadores locais (comprovada por meio de
declaragao periodica);
421.2. Preferéncia por fornecedores locais e regionais, especialmente micro e pequenas empresas (MPEs)
e empreendimentos da economia solidaria.
4213. Acessibilidade e inclus3o:
4.2.1.3.1. Garantia de acessibilidade universal as instalagdes e servigos, conforme as
normas da ABNT NBR 9050;
421.3.2. Promocao de agbes de inclus&o social, como oportunidades para jovens aprendizes,
pessoas com deficiéncia e/ou em situagdo de vulnerabilidade.
Protecgao do patrimoénio cultural e natural
4.3.1. Intervencgoes fisicas e ambientagao:
4.31A1. Utilizacdo de materiais compativeis com o sitio histérico, respeitando as orientagdes do IPHAN;
4.31.2. Proibicao de alteragbes estruturais permanentes sem aprovagao formal dos érgaos responsaveis;
4.3.1.3. Manutencéo paisagistica com espécies nativas, evitando o uso de espécies invasoras.
4.3.2. Educacgéo patrimonial:
43.2.1. Previsao de agdes periddicas de educagao patrimonial e ambiental para visitantes e funcionarios;
4322 Divulgacgéo da historia e importancia cultural do local nos eventos realizados.
Sustentabilidade na prestacio de servigos de buffet e eventos

4.41. Alimentagao sustentavel:
4.411. Prioridade para produtos organicos, agroecolégicos ou provenientes da agricultura familiar;
441.2. Incentivo ao uso de alimentos sazonais e regionais;
441.3. Inclusdo de opgdes vegetarianas e veganas nos cardapios.
44.2. Embalagens e descartaveis:
4421. Reducéo de embalagens individuais;

4422, Proibicdo de uso de plasticos nao reciclaveis;

4.423. Incentivo ao uso de utensilios reutilizaveis ou biodegradaveis.
4.4.3. Logistica reversa:
4431. Implementacdo de programas de logistica reversa para residuos reciclaveis e embalagens de

alimentos, em conformidade com a Politica Nacional de Residuos Sélidos (Lei n® 12.305/2010).

Certificag6es e comprovagoes
4.51. Selo ou certificagdo ambiental:

451.1. Preferéncia por empresas que possuam certificagées como ISO 14001, Empresa B, Selo Verde, ou
outras reconhecidas;

45.2. Plano de sustentabilidade:

4521. Obrigatoriedade de apresentagdo, no momento da contratacdo, de um plano de sustentabilidade
contendo metas, cronograma de implantacéo e indicadores de monitoramento.
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4.6. Transparéncia, controle e inovagao

46.1. Implementagdo de mecanismos de monitoramento dos impactos socioambientais, com relatérios periédicos

a Administracgéao;

46.2. Incentivo ao uso de tecnologia para controle de consumo de energia, agua e geragao de residuos;

46.3. Promogao de eventos carbono neutro, com medidas de compensagédo de emissdes (ex: plantio de arvores,

apoio a projetos ambientais certificados).

Requisitos Gerais

4.7.

4.8.

Nao sera admitida a subcontratagéo do objeto contratual.

Sera exigida a garantia da contratagao de que tratam os arts. 96 e seguintes da Lei n° 14.133/21, no percentual de 10%

(dez por cento) do valor contratual, conforme regras previstas neste Termo de Referéncia e no contrato.

4.8.1. A garantia nas modalidades caugéo em dinheiro, titulos da divida publica e fianga bancaria devera ser prestada
em até 10 (dez) dias, prorrogaveis por igual periodo, a critério do Contratante, apds assinatura do contrato.

4.8.2. No caso de seguro-garantia sua apresentacao devera ocorrer, no maximo, até a data de assinatura do contrato.

482A1. A inobservancia do prazo fixado para apresentagéo da garantia acarretara a aplicagdo de multa de 0,07%
(sete centésimos por cento) do valor total do contrato por dia de atraso, até o maximo de 2% (dois por cento).

48.2.2. O atraso superior a 25 (vinte e cinco) dias autoriza a Administragdo a promover a rescisdo do contrato
por descumprimento ou cumprimento irregular de suas clausulas, conforme dispéem os incisos | e Il do art. 137 da
Lei n. 14.133 de 2021.

4.8.3. A garantia assegurard, qualquer que seja a modalidade escolhida, o pagamento de:

48.3.1. prejuizos advindos do ndo cumprimento do objeto do contrato e do ndo adimplemento das demais
obrigagdes nele previstas;

48.3.2. prejuizos diretos causados a Administracao decorrentes de culpa ou dolo durante a execugéo do contrato;
4.8.3.3. multas moratorias e punitivas aplicadas pela Administragdo a contratada;

48.34. obrigagdes trabalhistas e previdenciarias de qualquer natureza e para com o FGTS, nao adimplidas pela
contratada, quando couber.

4.84. A modalidade seguro-garantia somente sera aceita se contemplar todos os eventos indicados no item anterior,
observada a legislacdo que rege a matéria.

4.8.5. A garantia em dinheiro devera ser efetuada em favor da Contratante, em conta especifica na Caixa Econdmica
Federal, com corre¢ao monetaria.

4.8.6. Caso a opgao seja por utilizar titulos da divida publica, estes devem ter sido emitidos sob a forma escritural,
mediante registro em sistema centralizado de liquidacédo e de custédia autorizado pelo Banco Central do Brasil, e avaliados
pelos seus valores econdmicos, conforme definido pelo Ministério da Fazenda.

487. No caso de garantia na modalidade de fianga bancaria, devera constar expressa renuncia do fiador aos beneficios
do artigo 827 do Cddigo Civil.

4.8.8. No caso de alteragdo do valor do contrato, ou prorrogagao de sua vigéncia, a garantia devera ser ajustada a nova
situacdo ou renovada, seguindo os mesmos parametros utilizados quando da contratacéo.

4.89. Se o valor da garantia for utilizado total ou parcialmente em pagamento de qualquer obrigagdo, a Contratada
obriga-se a fazer a respectiva reposi¢cao no prazo maximo de 5 (cinco) dias uteis, contados da data em que for notificada.

4.8.10. A Contratante executara a garantia na forma prevista na legislagdo que rege a matéria.
4.811. Seré considerada extinta a garantia:

4.811.1. com adevolugao da apdlice, carta fianga ou autorizagao para o levantamento de importancias depositadas
em dinheiro a titulo de garantia, acompanhada de declaragdo da Contratante, mediante termo circunstanciado, de
que a Contratada cumpriu todas as clausulas do contrato;

4.811.2. no prazo de 90 (noventa) dias apds o término da vigéncia do contrato, caso a Administragdo nao
comunique a ocorréncia de sinistros, quando o prazo serd ampliado, nos termos da comunicagdo, conforme
estabelecido na alinea "h2" do item 3.1 do Anexo VII-F da IN SEGES/MP n. 05/2017.
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4812. O garantidor ndo é parte para figurar em processo administrativo instaurado pela contratante com o objetivo de
apurar prejuizos e/ou aplicar sangdes a contratada.

4.8.13. A contratada autoriza a contratante a reter, a qualquer tempo, a garantia, na forma prevista no Termo de

Contrato.
4.9. Os interessados em participar do certame deverao:
49.1. Ser do ramo de atividade compativel com o objeto da licitagao;
49.2. Disponibilizar funcionarios uniformizados, qualificados para a realizagdo dos servigos e maiores de 18 anos.
4.93. Disponibilizar equipe de seguranca uniformizada, qualificados para a realizagao dos servigos e maiores de 18
anos.
494. Conhecimento de utilizag&o e operagédo de equipamentos afetos ao servigo de buffet,
495. Possuir e fornecer os equipamentos, mobiliarios e materiais adequados a realizagao do objeto.
496. Possuir, instalar e operar por meios préoprios gerador de energia com capacidade minima de 150 (cento

e cinquenta) kVA, em virtude da area a ser arrendada estar sujeita a eventuais interrupgées no fornecimento de
energia elétrica, face a peculiaridade e afastamento do local.

49.7. Possuir, instalar e operar por meios proéprios cisterna para agua com capacidade de 10.000 (dez mil)
litros, em virtude da area a ser arrendada estar sujeita a eventuais interrupgdes no servico de abastecimento de
agua, face a peculiaridade e afastamento do local.

4.9.8 A CONTRATADA devera atestar mediante Declaracao de Vistoria constante do ANEXO X do Edital, que possui
ciéncia de eventual interrupgao no fornecimento de energia elétrica e interrupgcao no abastecimento de agua, nao
cabendo qualquer espécie de indenizagdo, 6nus ou responsabilidade a CONTRATANTE.

4.10. Fornega aos empregados os equipamentos de protegao individual que se fizerem necessarios, para a execugao de
servigos, de acordo com a RDC n° 2016 da ANVISA,;

4.11. Realize um programa interno de treinamento de seus empregados, nos trés primeiros meses de execugao contratual,
para redugdo de consumo de energia elétrica, de consumo de agua e redugéo de produgdo de residuos solidos, observadas as
normas ambientais vigentes.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO (art. 9° inciso lll, IN SEGES N° 58, de 08 de
agosto de 2022)

5.1. A presente contratagdo tem como referéncia para o levantamento de mercado o Laudo de Avaliagdo n° 064-2024-12
RM, expedido em 31 de outubro de 2024, pela Seg¢ao de Patrimdnio Imobiliario e Meio Ambiente da 12 Regido Militar.

5.2. O valor avaliado para o arrendamento é de R$ 12.300,00 (doze mil e trezentos reais) mensais, sendo o total acumulado
anual de R$ 147.600,00 (cento e quarenta e sete mil e seiscentos reais).

5.3. Objeto do levantamento de mercado: LAUDO DE AVALIACAO para levantamento do valor de mercado mensal para
arrendamento do imével denominado Espago de Eventos, de NOCAD RJ 01-0022, situado na Estrada General Eurico Gaspar Dutra,
no 4635 - Jurujuba, Niterdi - RJ, pertencente a Uni&o e jurisdicionado administrativamente ao Comando da Artilharia Divisionaria da
12 Diviséo de Exército (AD/1), com area total de 1.410,76 m2 REF.: DIEx n° 336-Fisc Adm/Cmdo AD1, de 06 de setembro de 2023.

5.4. Objetivo do Laudo: calcular, através do método evolutivo e de modelos matematicos de inferéncia estatistica, os valores
minimo, médio e maximo para o arrendamento do imdvel em questdo, com base na comparagdo com outros imoéveis que
apresentarem similaridade com a parcela a ser avaliada. No caso de inexisténcia de dados amostrais semelhantes ao avaliando,
identificar o valor do bem pelo somatério dos valores de seus componentes. A composigao do valor total do imével avaliando pode
ser obtida através da conjugacdo de métodos, a partir do valor do terreno, considerados o custo de reprodugdo da benfeitoria
devidamente depreciada e o fator de comercializagdo. Para aplicagao desse método, o valor do terreno deve ser determinado pelo
método comparativo de dados de mercado (MCDDM) por inferéncia estatistica, ja as benfeitorias calculadas pelo método da

quantificagéo de custo.

5.5. Legislagao de referéncia:
O presente laudo foi elaborado de acordo com as documentagdes abaixo descritas:
* NBR 14653 (ABNT) — Avaliagdes de Bens.

e NBR 14.653-1/2019 — Avaliagédo de Bens. Parte 1: Procedimentos Gerais.®* NBR 14.653-2/2011 — Avaliagdo de Bens.
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Parte 2: Iméveis Urbanos.

e NBR 12721:2021 — Avaliagdo de custos de construgdo para incorporagido imobiliaria e outras disposigbes para
condominios edilicios.

e Instrugdo Normativa/Secretaria do Patriménio da Unido, IN/SPU N° 67, de 20 de setembro de 2022. Dispde sobre as
diretrizes de avaliagado dos imoveis da Unido ou de seu interesse, bem como define os pardmetros técnicos de avaliagéo para cobranga
em raz&o de sua utilizagdo. Ministério do Planejamento, Orgamento e Gestao.

e IR 50-13 — Utilizagdo Patriménio Imobiliario da Unido Jurisdicionado ao Comando do Exército. ® Curso Basico de
Engenharia Legal de Avaliagdes — Sérgio Abunahman.

e Pelli Sistema de Engenharia http://www.pellisistemas.com/forum/viewtopic.php?t=233 ® SINDUSCON - DF
https://www.sinduscondf.org.br/portal/cub

* Sistema Nacional de Pregos e indices para a Construgéo Civil.

5.6. Método de Calculo: foi utilizado o método evolutivo para compor o valor do imével, onde através de modelos matematicos
de inferéncia estatistica e comparativo direto de dados de mercado para terrenos sera calculado o valor do terreno, e depois através
da quantificac@o de custos foram calculados os valores das benfeitorias existentes.

5.7. METODOLOGIA APLICADA

Foi utiizado o método evolutivo, baseado na existéncia de imoveis suficientemente semelhantes ao avaliando,
resguardadas as suas peculiaridades inerentes aos seus respectivos locais. Optou-se pela utilizagdo do Método Evolutivo (previsto
nas normativas NBR 14.653 partes 1 e 2), de acordo com o item 8.2.4 da NBR 14653-2:2011, a composig&o do valor total do imével
avaliando pode ser obtida através da conjugacdo de métodos, a partir do valor do terreno, considerados o custo de reproducéao das
benfeitorias devidamente depreciadas e o fator de comercializagéo.

Conforme o item 7.5 da NBR 14653-1:2019, para a identificagdo do valor de mercado, sempre que possivel, € recomendado
0 método comparativo direto de dados de mercado.

No tratamento dos dados podem ser utilizadas varias ferramentas analiticas, entre as quais se destacam "tratamento por
fatores" e "inferéncia estatistica", adotadas em fungéo da qualidade e da quantidade de dados e informagdes disponiveis.

Na aplicagdo do método comparativo direto para obtengéo do valor de mercado é recomendavel o "tratamento por fatores"
em amostras homogéneas, onde sdo observadas as condigdes de semelhanga definidas na coleta de dados. Para amostras
heterogéneas é recomendavel a utilizagdo de "inferéncia estatistica", desde que as diferengas sejam devidamente consideradas,
inclusive quanto a eventuais interagoes.

Foram coletados dados de mercado referentes a terrenos a venda com tamanhos diversos para compor a amostra de dados.

Apods pesquisa inicial, o avaliador constatou que havia poucos dados de mercado no bairro do avaliando, por este motivo,
foram utilizados no modelo imoéveis em bairros proximos. Para contornar as diferengas de mercado nos quais os iméveis da amostra
encontram-se inseridos, o avaliador langou mao de variaveis que buscaram explicar estas variagdes de valores, e as mesmas
mostraram-se suficientemente explicativas no modelo utilizado.

Em fungéo do exposto e dos elementos amostrais heterogéneos coletados, o avaliador considerou o método comparativo
direto de dados de mercado com tratamento cientifico através de inferéncia estatistica como o que melhor define o valor do terreno,
sendo utilizados modelos de regresséo linear. Este procedimento técnico encontra-se de acordo com os critérios estabelecidos pelas
Normas de Avaliacdo NBR 14653-1:2019 e NBR 14653-2:2011 da Associagao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

As benfeitorias que constam no imdvel foram consideradas no calculo final do valor venal, tendo em vista estar em estado
de conservagado que permite o seu uso. Para levar em consideragao o valor das benfeitorias existentes foi langado méo do CUB
(Custo Unitario Basico de Construcao), e utilizado o Critério de Ross-Heidecke para a depreciacdo causada pela idade e estado de
conservagao do imoével. Este valor ndo representa o custo de venda de imdvel na regido, mas sim o valor construtivo necessario para

este tipo de construgao, no estado em que se encontra.

5.8. DIAGNOSTICO DE MERCADO

O mercado na regiao do imével apresenta média valorizacao imobilidria devido aos aspectos econdmicos da regido e a
predominancia de classe média da sociedade. Nas proximidades do imével encontram-se servigos publicos essenciais, tais como
rede de agua e esgoto, iluminagao publica, rede telefonica, etc.

O imovel encontra-se dentro da area da Fortaleza Santa Cruz, de frente para o estacionamento da fortaleza. O local é

guarnecido pelo efetivo do Cmdo AD/1.
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5.9. PLANILHA DE DADOS UTILIZADOS

Tabela 1 - Dados de mercado utilizados

ITEM ENDERECO AREA (mz) VALOR UNITARIO Vo FONTE DATA
Julio Bogoricin Iméveis — Icarai
1 Rua Porto Ale:gre’, _90 - 855,00m? R$ 327,49 1542,93 https://www.vivareal. com.br/ 28/10/2024
Mata- paca, Niteréi - RJ
(21) 2189-4000
Travessa Expedicionario Lope\s/i\l:l;treeg:ottnp:sl;/r//www.
2 Celso Lima, 59 - Cubango, 776,00 m? R$ 167,53 6412,35 ’ ’ 28/10/2024
Niteroi - RJ (21) 3195-4606
Amim Imdveis https://www.
Alameda S&o Boaventura, 2 vivareal.com.br/
3 716 - Fonseca, Niterdi - RJ 1000,00 m R$ 2.600,00 6386,55 28/10/2024
(21) 3620-0101
Avenida Central Ewerton Flora \I,wg;/ee;:;xst:,{-//www
4 Xavi- er, 2649 - ltaipu, 1000,00 m? R$ 1.600,00 608,72 ’ ’ 28/10/2024
Niteroi - RJ (21) 2619-4137
Pinciara Iméveis Exclusivos
5 Ru_a Frar_10|s'c_o Nascimento, 76 - 1000,00 m?2 R$ 1.600,00 608,72 https://www.vivareal.com.br/ 28/10/2024
Itaipu, Niteroi - RJ
(21) 3811-1369
. SPIN Regiao Oceéanica
Avenida Central Ewerton . :
6 | Xavi-er, 2- Serra Grande, 1000,00 m? R$ 1.600,00 424,85 hitps://www.vivareal.com.br/ 28/10/2024
Niteroi - RJ (21) 2703-1000
Agaté Imoveis Niteroi
7 E_strgd_a Frei C_)rla!w_do, 321 - 1017,00 m2 R$ 216,32 1839 47 https://www.vivareal.com.br/ 28/10/2024
Piratininga, Niterdi - RJ
(21) 96463-1206
Avenida Irene Lopes Lopes.Niterc')i https://www.
8 | Sodré, 7-Engenho do 637,00 m? R$ 753,53 838,20 vivareal.com.br/ 28/10/2024
Mato, Niterdi - RJ (21) 3195-4606
Lopes Niterdi https://www.
Rua Augusto Vieira Jacques, 5 vivareal.com.br/
9 376 - Maravista, Nitersi - RJ 450,00 m R$ 1.422,22 1216,45 28/10/2024
(21) 3195-4606
Pinciara Iméveis Exclusivos
10 Rua Mac}re Mgry Marcelllne, 1080,00 m?2 RS$ 1.944 44 1216.45 https://www.vivareal.com.br/ 28/10/2024
278 - ltaipu, Niteroi - RJ
(21) 3811-1369
Amim Imdveis https://www.
Estrada Caetano Monteiro, 5 vivareal.com.br/
11 1155 - Badu, Niterdi - RJ 1082,00 m R$ 3.373,38 1061,51 28/10/2024
(21) 3620-0101
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Lopes Niteroi https://www.
12 | SuaMattins Torres, 589 - 64800 m? | R$1.22685 | 154293 vivareal.com.br/ 28/10/2024
(21) 3195-4606
Marcelo Medina Negdcios Imobilia-
Rua Luiz Murat, 240 - , _rios LTDA - ME
13| Fitima Niterdi - RJ 1080,00 m R$ 138,89 1094,89 https://www.vivareal.com.br/ 28/10/2024
(21) 2621-4331
Rua Benjamin Constant, 238 ﬁ;IN/}Jamim.lC?;: m.br/
14 | - Largo do Barradas, Niterdi - 800,00 m? R$ 1.125,00 | 12673,69 ps:/iwww.vivareal.com. 28/10/2024
RJ (21) 2703-1000
Ocean Corretora de
Rua dos Angelins, 1000 Seguros e Negoécios
15 -Engenho do Mato, Niteréi 495,00 m? R$ 272,73 424,85 Imobiliarios Limitada 28/10/2024
-RJ https://www.vivareal.com. br/
(21) 99040-8807
ALX Administragéo
16 '?zvnzneliﬂgzgenligfoest.t%%?1F1< ;| 90000 me R$ 1.000,00 | 83820 hitps:/fwww.vivareal.com.br/ 28/10/2024
(21) 2620-2068
Pinciara Iméveis Exclusivos
17 LF;‘;gijg”gg‘r'rgfa‘;”S,\tﬁ‘tgtr'é‘i‘?éj 1580,00m? | R$2531,65 | 12673,69 hitps://www.vivareal.com.br/ 28/10/2024
(21) 3811-1369
Davi Saramago https://www.
1g | Rua poulor Hiton Velmos- vitsky 1 432 00 m2 R$ 145833 | 1032,61 imovelweb.com.br/ 28/10/2024
(21) 2018-2568
Flora Imoéveis https://www.
Rua Professor Jurenil Andrade 2 imovelweb.com.br/
19 Costa 51, Maravista, Niterdi 360,00 m R$ 833,33 424,85 28/10/2024
(21) 2619-4137
Diluane Iméveis https://www.
20 R“asggfatoéo'\g:r'&i\tgf;""_* 334 © | 1000,00 m* | R$2000,00 | 3472156 vivareal.com.br/ 28/10/2024
(21) 3273-8333
Rua Senador Fernandes da Lopeiitl:;r;:l:gmi:gwww.
21 Cunha, 27 - Rio do Ouro, Niteréi 511,00 m? R$ 352,25 762,96 . . 28/10/2024
=) (21) 3195-4606
Davi Saramago https://www.
22 | RuaDos Coraie 188, Jardim | 969,00 me R$ 677,08 | 227631 ULl o 28/10/2024
(21) 2018-2568
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23 Rua Doutqr Pgulquves, 101 - 450,00 m2 RS$ 11.111.11 63016,81 Lopes‘N|ter0| https://www. 28/10/2024
Inga, Niteroi - RJ vivareal.com.br/
Davi Saramago https://www.
2 Rua F'?I‘r’:ttlglrn\g’:'?\ﬁtg;f‘ta K 780,00m? | R$2.82051 | 900,49 imovelweb.com.br/ 28/10/2024
(21) 2018-2568
Lopes Niteroi https://www.
o5 | RuglLuzfemantoJales 22- | ess00me | R$232558 | 273558 vivareal.com.br/ 28/10/2024
(21) 3195-4606
Davi Saramago https://www.
2 | Rua ,\Sh‘t’é’:ﬁ SFg‘;ZSeRJ'Zi';’r 09| 118000m? | Ry 118644 | 83820 vivareal.com.br/ 28/10/2024
(21) 2018-2568
Lopes Niteroi https://www.
27 | sy | e0000me | RS 125000 | 42014.22 vivareal.com.br/ 28/10/2024
(21) 3195-4606
Lopes Niteroi https://www.
gg | RuaDoutorArmando Lopes, 20 | 4se0om: | R$127193 | 1646431 vivareal.com.br/ 28/10/2024
(21) 3195-4606
Davi Saramago https://www.
29 Rua Porto Aliﬁ::rgi?, Mata Paca, 855,00 m? R$ 350,88 1542,93 imovelweb.com.br/ 28/10/2024
(21) 2018-2568
Novos Comecgos Iméveis
30 Rua da Amrl‘lzi:;%i‘l 00, Itaipu, 800,00 m? R$ 812,50 10353,84 https://www.imovelweb.com. br/ 28/10/2024
(21) 97405-8400
Lopes Niterdi https://www.
31 |Rua V;;:ﬁ:&;:emfe”r;\l"egf 13- 1 360,00 m2 R$ 1.388,89 900,49 vivareal.com.br/ 28/10/2024
(21) 3195-4606
Lopes Niterdi https://www.
3p | RuadasAmetietas, 99 -Sema | 675,00 me R$ 562,96 | 42485 vivareal.com.br/ 28/10/2024
(21) 3195-4606
Avenida Doutor Raul de Olivei- ra htt S_im‘:ﬂgy;v{;abri;m br/
33 Rodrigues, 2 - Maralegre, Niteroi - 633,00 m? R$ 1.658,77 1897,31 ps: ’ ' ' 28/10/2024
RJ (21) 2703-1000
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Flora Imoéveis https://www.
34 Alameda Parlsﬁi(t)é%ao Fran- cisco, 535,00 m2 R$ 1.121,50 2187.75 imovelweb.com.br/ 28/10/2024
(21) 2619-4137
Davi Saramago https://www.
35 ESt"adafzg‘”lf:i;S daSrizNunes | goo00me | R$133333 | 424,85 imovelweb.com.br/ 28/10/2024
(21) 2018-2568
Flora Imoéveis https://www.
36 Avenida S,A‘:j‘nntg)nﬁ)ntl(\)l?tfrgisa Santo 384,00 m? R$ 1.875,00 1459,52 imovelweb.com.br/ 28/10/2024
(21) 2619-4137
Flora Imoéveis https://www.
37 Rua das PapOL’J\I"atserl)i?, Itacoa- tiara, 362,00 m2 R$ 3.501,16 12424.74 imovelweb.com.br/ 28/10/2024
(21) 2619-4137
Flora Imoveis https://www.
38 En_'Z“;ggZﬁ'ﬁ’:t';"mifg : 700,00 m? RS 357,14 424,85 [IOTEE L 28/10/2024
(21) 2619-4137
. e Davi Saramago https://www.
39 |FsyadaMarine Nunes toira 12, | 394,00 me R$ 368,02 605,72 imovelweb.com.br/ 28/10/2024
cas, (21) 2018-2568
Patrick https://www.
40 Rua Antogg;erniat:g;s 1, Santa 400,00 m? R$ 487,50 7302,86 imovelweb.com.br/ 28/10/2024
(21) 99968-3217
Flora Imoéveis https://www.
4 Rua Carvalh;itP;lévia 200, Badu, 600,00 m? R$ 180,00 764,96 imovelweb.com.br/ 28/10/2024
(21) 2619-4137
Davi Saramago https://www.
42 A"e”'daF’:'rg“t'iﬁzgeaTﬁri?:rg?are 28, | 450,00 m2 R$ 666,67 3556,23 imovelweb.com.br/ 28/10/2024
(21) 2018-2568
Rua Desembargador José de FIoriamIg:/ée\I/\z‘i_:‘sbh;top;:g\xww.
43 Castro Pache de Faria 197, Mata 535,00 m? R$ 841,10 1542,93 ’ ’ 28/10/2024
Paca, Niterdi (21) 2619-4137
Novos Comegos Iméveis
a4 Estrada IE?;)E;ISSOF{\E?;&OO, Séo 727,00 m2 R$ 935.35 32816,46 https://www.imovelweb.com. br/ 28/10/2024
(21) 97405-8400
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Flora Imoéveis https://www.
45 | AvenidaBwerton Xavier 14, Serra | - 554 09 2 | R$1.300,00 | 900,49 imovelweb.com.br/ 28/10/2024
Grande, Niteroi
(21) 2619-4137
SPIN Regido Oceanica
Rua Noronha Torrezéo, 458 2 https:/iwww.vivareal.com.br/
46 - Santa Rosa, Nitersi - RJ 1217,00 m R$ 1.999,69 2058,05 28/10/2024
(21) 2703-1000
Live Negdcios Imobiliarios Ltda
47 Estradéaal\éllcj)nﬁrilggiaTc}geJ 499 - 144500 m2 R$ 346,02 4732,49 https://www.vivareal. com.br/ 28/10/2024
(21) 96831-2020
Amim Imoveis https://www.
4g | Travessaleonete Nobrega, 28- | 540900 mz | R$1.250,00 | 56269,18 vivareal.com.br/ 28/10/2024
Fatima, Niteréi - RJ
(21) 3620-0101
ALX Administragéao
49 Rua JoaoNi:trJ(!)ci)_l,é4 - ltaipu, 1440,00 m?2 R$ 2.083,33 424,85 https://www.vivareal.com.br/ 28/10/2024
(21) 2620-2068
. Tempo Imoveis https://www.
Estrada Francisco da Cruz Nunes, 2 .
50 12 - Pendotiba, Niteri - RJ 1522,00 m R$ 164,26 4732,49 vivareal.com.br/ 28/10/2024
(21) 2609-6069
Avenida Central Ewerton Roulier\;iilrgrc';\:i(sjoh;:%sr:///www.
51 Xavi- er, 1 - Itaipu, Niterdi 1050,00 m? R$ 1.428,57 424,85 ’ ) 28/10/2024
-RJ (21) 96475-5996
Estrada Pacheco de Carvalho, ht? ZI;;]WEV(\EI\? I\fil\?a%;‘laiglniabr/
52 157 - Largo da Batalha, Niterdi - 2135,00 m? R$ 1.053,86 2457,68 ps: ’ T 28/10/2024
RJ (21) 2703-1000
Pinciara Iméveis Exclusivos
Avenida Irene Lopes Sodré, 4411 - 2 https://www.vivareal.com.br/
53 Engenho do Mato, Niteri - RJ 1648,00 m R$ 819,17 424,85 28/10/2024
(21) 3811-1369
LM Consultoria https://www.
54 Avenida Rio do quo ’3.54, Rio do 1540,00 m?2 R$ 519,48 284191 imovelweb.com.br/ 28/10/2024
Ouro, Niteroi
(21) 3492-1229
ALX Administragéo
55 Avenida Irene Lopes Spdrg,. 1613 - 1645,00 m?2 R$ 972,64 424.85 https://www.vivareal.com.br/ 28/10/2024
Engenho do Mato, Niterdi - RJ
(21) 2620-2068

13de 23


http://www/
http://www.vivareal.com.br/
http://www/
http://www.vivareal.com.br/
http://www/
http://www/
http://www.vivareal.com.br/
http://www.vivareal.com.br/
http://www/
http://www.vivareal.com.br/

Iméveis ST Assessoria
Imobiliaria https://www.

56 | lravessaleonete Nobrega, 79, | y45000m2 | R$ 157143 | 56269,18 vivareal.com.br/ 28/10/2024

Fatima, Niteroi - RJ
(21) 97190-5950

A diligéncia realizada para o fim da coleta de dados de mercado obteve 56 (cinqiienta e seis) terrenos como formadores
da amostra (vide Anexo VIl — Amostras de Dados de Mercado).

Foram excluidos do modelo final de regressao linear os dados de numeros 2, 3, 4,5, 6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 16, 17,
18,19, 20, 21, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 42,43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 54 e 56.

Sendo utilizados no modelo final os dados de numero: 1, 15, 21, 22, 29, 30, 38, 39, 40, 41, 53 e 55. Total de 12 dados,
marcados na tabela.

str
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6. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE
VIDA DO OBJETO (art. 6° inciso XXIIl, alinea ‘c’, IN SEGES N° 58, de 08 de agosto
de 2022)

6.1 A presente contratagdo tem como objeto o arrendamento oneroso de area localizada em sitio histodrico e turistico sob
responsabilidade do Exército Brasileiro, integrante do patriménio publico da Unido, com vistas a exploragao comercial
por empresa especializada na realizagdo de eventos e prestacido de servicos de buffet. A area objeto do contrato
integra espaco de relevante valor histérico-cultural e paisagistico, sendo reconhecida como atrativo turistico com potencial
para uso sustentavel, compativel com sua preservacao e valorizagao.

6.2 A solugdo contratual proposta abrange todas as etapas do ciclo de vida do objeto, desde a selegdo da empresa
arrendataria até a desmobilizagéo ao final do contrato, conforme descrito a seguir:

6.1.1. Planejamento e Estruturagao
A fase de planejamento inclui:
®* Definicdo da area e das condig¢des de uso;

* Elaboragao dos requisitos técnicos e restricdes legais e patrimoniais, considerando normas do IPHAN, do Exército e da
SPU;

® Consulta e alinhamento com o Plano de Gestéo do sitio histérico (quando existente); ® Estimativa de valor de mercado

para fins de cobranga de outorga ou aluguel mensal.
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6.1.2. Selegao da Arrendataria

Sera conduzido processo licitatério com critério de julgamento de maior oferta de valor mensal de arrendamento,
conforme arts. 89 e 90 da Lei n® 14.133/2021, visando assegurar:

® |sonomia entre os concorrentes;

® Selegao da proposta mais vantajosa para a Administragao;

® Cumprimento de exigéncias técnicas minimas (qualificagdo para eventos, capacidade de operacéo de buffet, plano de
gestdo ambiental e patrimonial, etc.).

6.1.3. Implantagdo e Adequacgio da Area
ApOs a assinatura do contrato, a empresa devera:

* Apresentar projeto arquitetbnico e de ambientacdo compativel com o sitio histérico, sujeito a aprovacao do Exército e dos
6rgéos de protecao do patrimonio historico-cultural;

* Realizar eventuais adequacdes fisicas necessarias, respeitando a integridade do patriménio edificado, da paisagem natural
e das diretrizes de uso da area;

* Obter licengas e alvaras exigidos pelos 6rgdos competentes (ambiental, vigilancia sanitaria, corpo de bombeiros, etc.).
6.1.4. Operacao Comercial
Durante a vigéncia do contrato, a empresa podera:

* Realizar eventos culturais, sociais, institucionais e corporativos, de forma compativel com o valor histérico e a
destinagéo turistica do local;

* Operar servico de buffet e apoio a eventos, observando as boas praticas sanitarias, de acessibilidade e de
seguranga;

* Manter o espagco em boas condigdes de uso, higiene e apresentacdo, mediante limpeza, manutencédo preventiva e
corretiva dos bens, equipamentos e instalages;

e Cumprir contrapartidas sociais, culturais ou ambientais eventualmente exigidas no contrato.
6.1.5. Monitoramento e Fiscalizagao
A Administragéo Publica exercera fiscalizagao continua sobre:

¢ A regularidade do uso da area conforme contrato e plano de uso aprovado;

* O cumprimento das obrigagcdes ambientais, culturais e sanitarias;
e A conservagao do patrimdnio historico, bens reversiveis e infraestrutura comum;
* A adimpléncia quanto aos pagamentos mensais e encargos.

Poderdo ser realizados relatérios periodicos de desempenho, vistorias técnicas e auditorias, além da aplicagao
de penalidades em caso de descumprimento contratual.

6.1.6. Encerramento e Desmobilizagdao

Ao final da vigéncia do contrato ou em caso de sua rescisdo, a empresa devera:
e Restituir a area nas mesmas condigbes em que a recebeu, ressalvadas benfeitorias autorizadas;

® Remover estruturas removiveis e equipamentos préprios;
®* Apresentar relatério final de gestéo e, se aplicavel, termo de entrega e aceitagéo dos bens.

As benfeitorias necessarias ou Uteis, autorizadas expressamente, poderdo ser objeto de indenizagdo, conforme condigbes
previamente pactuadas.

6.2. Sustentabilidade e Responsabilidade Social
6.2.1. O contrato devera prever:

e Adocao de praticas sustentaveis (gestdo de residuos, uso de materiais reciclaveis, eficiéncia energética);
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* Promocao de agdes de valorizagido do patriménio histérico e educagao patrimonial;
s Estimulo a contratagdo de mao de obra local e pequenos fornecedores da regiao.
6.3. Descrigao dos servigos

A contratagao tem por objeto a prestagéo de servigos de realizagao de eventos sociais, com fornecimento de buffet, a serem
executados em local previamente definido pela Administragdo/Contratante, conforme condigbes, quantidades e exigéncias
estabelecidas neste Termo de Referéncia.

Os servigos compreenderéo o planejamento, a organizagdo, a execucéo e a finalizagédo do evento, incluindo o fornecimento,
preparo, transporte, montagem, servigco e reposi¢cdo de alimentos e bebidas, observadas as especificagbes técnicas, o numero
estimado de participantes, o cardapio previamente aprovado e os horarios estabelecidos.

A Contratada devera realizar o planejamento operacional do evento em conjunto com a Contratante, contemplando a definigao
do cardapio, cronograma de execugéo, dimensionamento de equipe, layout do espago destinado ao buffet e identificacdo de eventuais
restrigbes alimentares ou necessidades especificas.

O fornecimento do buffet devera atender integralmente as normas sanitarias vigentes, em especial as disposi¢cdes da
legislacdo da Vigilancia Sanitaria, incluindo boas praticas de manipulagdo de alimentos, controle de temperatura, acondicionamento
adequado, transporte em condi¢cdes higiénico-sanitarias apropriadas e utilizagdo de insumos dentro do prazo de validade.

No local do evento, a Contratada sera responsavel pela montagem, operagdo e desmontagem da estrutura necessaria a
execugdo do servigo, incluindo mesas, balcdes, utensilios, equipamentos térmicos, lougas, talheres, copos, toalhas e demais itens
compativeis com o porte e a natureza do evento social contratado.

A execugdo do servigo contara com equipe técnica e operacional devidamente capacitada, uniformizada e identificada,
responsavel pela organizagdo do buffet, atendimento aos participantes, reposi¢cdo continua dos itens do cardapio, manutencdo da
limpeza e observancia das normas de higiene e seguranga durante todo o periodo do evento.

Ao término do evento, a Contratada devera proceder a desmontagem da estrutura utilizada, a coleta e destinagdo adequada
dos residuos gerados e a limpeza basica do espago destinado ao servigo de buffet, deixando-o em condigbes satisfatorias de uso,
conforme acordado com a Contratante.

Os servigos deverdo ser executados em conformidade com a legislagao aplicavel, as boas praticas do setor de eventos e
alimentagao, e as disposi¢des da Lei n° 14.133/2021, garantindo eficiéncia, qualidade, seguranga alimentar e atendimento adequado
aos participantes do evento social.

6.4. Periodicidade dos servigos

Os servicos de realizagdo de eventos sociais com fornecimento de buffet serdo prestados de forma eventual e sob
demanda, conforme a necessidade da Contratante, ndo caracterizando prestagao continua ou exclusiva.

A execugao dos servigos ocorrera mediante prévia solicitagdo formal da Contratante, com antecedéncia minima a ser
definida, na qual serdo informados o tipo de evento, data, horario, local, nimero estimado de participantes, cardapio e demais
especificagdes necessarias a adequada prestagdo do servigo.

A quantidade de eventos, bem como sua frequéncia, podera variar ao longo da vigéncia contratual, ndo havendo
obrigatoriedade de consumo minimo, sendo os servigos efetivamente executados conforme demanda e disponibilidade orcamentaria

da Contratante.

Cada evento sera considerado uma ordem de servigo especifica, devendo a Contratada executar integralmente os servigos
descritos neste Termo de Referéncia, observadas as condigbes técnicas e operacionais pactuadas.

7. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES (art. 9° inciso lll, alinea ‘c’, V, da IN SEGES
N° 58, de 08 de agosto de 2022)

Em raz&o da natureza do objeto, a estimativa das quantidades n&o se aplica a presente contratagéo.

8. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO QUANTIDADES (art. 9°, inciso Il
alinea ‘c’, VI, da IN SEGES N° 58, de 08 de agosto de 2022)

O valor avaliado para o arrendamento é de R$ 12.300,00 (doze mil e trezentos reais) mensais, sendo o total acumulado anual
de R$ 147.600,00 (cento e quarenta e sete mil e seiscentos reais), conforme método de calculo discriminado no Laudo
de Avaliagdo n° 064-2024-12 RM, expedido em 31 de outubro de 2024, pela Segéo de Patrimdnio Imobiliario e Meio Ambiente
da 12 Regiao Militar.
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9. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO (art. 9°, inciso lll, alinea ‘c’, VII,
da IN SEGES N° 58, de 08 de agosto de 2022)

Em raz&o da natureza do objeto, ndo havera parcelamento do objeto.

10. CONTRATAGCOES CORRELATAS OU INTERDEPENDENTES (art. 9°,
inciso lll, alinea ‘c’, VI, da IN SEGES N° 58, de 08 de agosto de 2022)

Em raz&o da natureza do objeto, ndo havera parcelamento do objeto

11. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAGAO E O PLANEJAMENTO (art. 9°,
inciso lll, alinea ‘c’, IX, da IN SEGES N° 58, de 08 de agosto de 2022)

A presente contratagdo tem por objeto a selecdo de empresa especializada, mediante Cessao de Uso Onerosa, sob regime
de arrendamento, com contrapartida financeira, para exploragdo comercial de atividade voltada a prestagao de servigos de
eventos com buffet no imoével préprio nacional situado em area urbana, a Estrada General Eurico Gaspar Dutra, s/n°, localizado no
interior da Fortaleza de Santa Cruz da Barra, Jurujuba, Niteréi/RJ, sob jurisdicdo do Comando da Artilharia Divisionaria da 12
Divisao de Exército.

A iniciativa encontra-se integralmente alinhada as diretrizes e metas estabelecidas no Plano Anual de Contrata¢ées (PAC)
2025 deste Comando, atendendo, em especial, aos seguintes objetivos estratégicos:

I — Otimizacao da gestao de bens iméveis da Unido sob jurisdigdo militar, promovendo o uso racional e produtivo de
areas com potencial econémico e social, em consonancia com o principio da eficiéncia administrativa;

Il — Preservagao e valorizagao do patriménio histoérico e cultural, garantindo que o uso do imdvel ocorra de forma
compativel com sua relevancia histérica e turistica, com manutencao e conservagdo asseguradas por contrapartidas nio

financeiras;

1] — Incremento de receitas indiretas e redugao de custos operacionais, viabilizando recursos e melhorias
estruturais sem impacto orgamentario direto para a Administragao;

v — Valorizagdo da imagem institucional e fortalecimento da integragdo com a sociedade, ampliando o
acesso controlado e a utilizagdo do espago em eventos de interesse institucional e comunitario;

\% — Adocgao de critérios de contratagées sustentaveis, em conformidade com o Guia Nacional de
Contratag6es Sustentaveis, observando aspectos ambientais, culturais e socioecondmicos no uso do patriménio publico.

A cessédo de uso onerosa com contrapartida financeira apresenta-se como solugao eficiente, sustentavel e inovadora,
permitindo que a exploragdo comercial seja revertida em melhorias permanentes a infraestrutura e preservagédo do imével, sem
geragao de 6nus financeiro direto a Uni&o.

Fundamentagdo normativa: a presente contratagdo encontra respaldo no Decreto n° 10.947, de 25 de janeiro de
2022, que regulamenta o Plano Anual de Contratagdes da Administragdo Publica federal direta, autarquica e fundacional,
estabelecendo a obrigatoriedade de alinhamento das contratagbes as diretrizes estratégicas e a previsdo no PAC; na Lei n°
14.133, de 1° de abril de 2021 (Lei de Licitagcdes e Contratos Administrativos), quanto a observancia dos principios da eficiéncia,
economicidade e interesse publico; e na Lei n° 9.636, de 15 de maio de 1998, que dispbe sobre a regularizagéo, administracao,
aforamento e alienagdo de bens iméveis de dominio da Unido, prevendo a possibilidade de cessido onerosa para fins de
aproveitamento econdmico compativel com o interesse publico.

Diante do exposto, verifica-se que a contratagdo ora proposta cumpre integralmente as metas e prioridades
estabelecidas para o exercicio de 2025, observando os principios constitucionais e legais aplicaveis, justificando-se plenamente
sua inclusdo e execugao no ambito do Plano Anual de Contratagbes deste Comando.

12. Beneficios a serem alcangados com a contratagao

A contratagdo de empresa especializada, mediante Cessdao de Uso Onerosa, sob regime de arrendamento, com
contrapartida financeira, para exploragao comercial de atividade voltada a prestagao de servigos de eventos com buffet
no imovel préprio nacional situado a Estrada General Eurico Gaspar Dutra, s/n°, localizado no interior da Fortaleza de Santa
Cruz da Barra, Jurujuba, Nitero6i/RJ, proporcionara ao Comando da Artilharia Divisionaria da 12 Divisdo de Exército um
conjunto relevante de beneficios, tanto de ordem institucional quanto patrimonial, destacando-se:

1. Preservagao e conservagao do patriménio histérico-militar — as contrapartidas nédo financeiras seréo revertidas

em agdes de manutengao, restauragao e valorizagao do imovel, assegurando a preservagédo de um bem integrante do patriménio
cultural da Uniao.
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2. Aproveitamento racional e produtivo de area sob jurisdicdo militar — utilizacao eficiente de espaco atualmente
subutilizado, promovendo a maximizagéo de seu potencial econdmico, turistico e institucional.

3. Melhoria da infraestrutura de apoio a eventos institucionais — a exploragdo comercial trara melhorias estruturais
e logisticas que poderdo ser utilizadas pelo préprio Comando em atividades oficiais, solenidades, formaturas, recepgbes e
eventos de representacgéo.

4. Fortalecimento da integragdao com a sociedade civil — a abertura controlada do espaco para eventos de interesse
publico contribuira para a aproximagdo da comunidade com o Exército Brasileiro, reforcando sua imagem institucional e
papel social.

5. Geragao de beneficios econdmicos indiretos — redugdo de custos operacionais de manutengdo do imével e
incremento de investimentos privados no espago, sem impacto orgamentario direto para a Administragéo.

6. Valorizagdo do potencial turistico e cultural da Fortaleza — estimulo a visitagdo e ao reconhecimento
da importancia histérica do local, fortalecendo o vinculo entre patriménio e comunidade.

7. Contribuicao para as politicas de contratagées sustentaveis — promocdo de praticas compativeis com
a preservagao ambiental, o uso responsavel dos recursos publicos e a valorizagao da economia local.

A implementagéo dessa iniciativa garantira que o patrimonio da Unido seja utilizado de forma eficiente, sustentavel e
estratégica, gerando retorno institucional, social e econdmico, e reforgando o compromisso do Comando com a boa gestado de
seus ativos, a preservagdo da memoria militar e o fortalecimento da sua atuagéo junto a sociedade.

13. Providéncias a serem Adotadas
Para viabilizar a contratagcdo de empresa especializada na realizagdo de eventos com fornecimento de buffet, mediante
arrendamento de area da Unido, devem ser adotadas as seguintes providéncias, em conformidade com a legislagédo aplicavel

(Lei n® 14.133/2021, Lei n® 9.636/1998 e Decreto n° 10.940/2022):

1. Identificagao e caracterizagdo da area a ser arrendada

* Levantamento detalhado do local disponivel, suas dimensdes, infraestrutura existente, condicées de acesso, e eventuais
restricbes legais, ambientais ou de patrimdnio historico.

* Registro da area sob jurisdigdo do Comando da Artilharia Divisionaria da 1? Divisdo de Exército, com indicagédo de sua
destinagéo, relevancia histérica e potencial de uso para eventos institucionais.

* Avaliagéo preliminar de viabilidade de uso comercial, considerando logistica, seguranga e infraestrutura necessaria para a
prestagao de servigos de buffet e realizagcao de eventos.

2. Elaboragéo de Estudo Técnico-Preliminar
Justificativa detalhada da necessidade da contratagéo, contemplando:
* Interesse publico e institucional;

e Capacidade do arrendamento em gerar retorno econémico e operacional;

¢ Atendimento a normas de preservagao patrimonial e ambiental.

e |dentificagdo de requisitos técnicos minimos para a realizagdo dos eventos e fornecimento de buffet.

* Definicdo de critérios de sustentabilidade e boas praticas, em conformidade com o Guia Nacional de Contratagdes

Sustentaveis.

3. Definigdo da modalidade de licitagio e critério de julgamento

® Adotar a modalidade de licitagdo “Leildao”, prevista na Lei n® 14.133/2021, por se tratar de outorga de uso de bem publico.

e Estabelecer como critério de julgamento a maior oferta de arrendamento, observando as condi¢des minimas de ocupagéo
e manutencgao do bem.

e Prever mecanismos de garantia contratual e penalidades em caso de descumprimento de clausulas.
18 de 23



4. Elaboragao do Termo de Referéncia

®* Descrigdo detalhada do objeto: realizagdo de eventos institucionais com fornecimento de buffet, incluindo infraestrutura
minima, equipe, equipamentos e normas sanitarias.

e Determinagéo das obrigagdes da contratada quanto a manutengao da area, seguranca, limpeza, preservagao do patriménio
historico e conformidade ambiental.

* Definigao do prazo de arrendamento, forma de pagamento, reajustes, responsabilidades e contrapartidas.

e |Inclusdo de critérios de sustentabilidade e mitigacdo de impactos, como gestéo de residuos, economia de energia e agua e
respeito a normas ambientais.

5. Aprovacao e encaminhamento do processo

* Obtencgéo de aprovacao interna do Comando responsavel quanto a viabilidade do arrendamento e aos termos do edital.

® Encaminhamento para a autoridade competente para autorizagao do procedimento licitatério, conforme legislagdo vigente
sobre bens da Uni&o.

* Registro e documentagéo de todos os estudos, analises e pareceres técnicos e juridicos que embasam a contratagéo.

6. Publicagio e execugio do certame
e Publicacdo do edital do Leildo em conformidade com a Lei n° 14.133/2021 e demais normas aplicaveis.

® Recebimento, andlise e julgamento das propostas conforme maior oferta pelo arrendamento, garantindo
transparéncia e publicidade.

* Homologagéo e adjudicagao do contrato a empresa vencedora.
7. Gestao e fiscalizagao do contrato

® Designacao de equipe para acompanhar a execugdo do contrato, garantindo que a empresa contratada cumpra todas
as obrigagdes previstas, incluindo:

* Prestacao de servigos de eventos e buffet conforme especificagdes;

® Manutengao e preservagao da area;
¢ Cumprimento de normas ambientais, de segurancga e sanitarias.

® Realizagao de relatérios periddicos de acompanhamento, avaliagdo de desempenho e cumprimento de metas contratuais.
8. Encerramento e auditoria

®* Ao final do contrato, realizar vistorias finais para verificagdo das condigdes da area e cumprimento de obrigagdes.

® Consolidar relatério de prestacdo de contas, avaliagdo de resultados, impactos econémicos e institucionais, bem como
licdes aprendidas para futuros procedimentos de arrendamento.

Segue um checklist detalhado das providéncias para a contratagao por arrendamento de area da Unido para eventos com
buffet:

Checklist de Providéncias para Arrendamento de Area da UniZo:

1. Identificagdo da Area
® Levantar localizagéo, dimensdes, infraestrutura e acesso.

* Verificar restricdes legais, ambientais e de patrimonio historico.

e Confirmar jurisdigdo do Comando da Artilharia Divisionaria da 12 Divisdo de Exército.

o Auvaliar viabilidade operacional e logistica para eventos e buffet.
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2. Estudo Técnico-Preliminar
e Elaborar justificativa detalhada da necessidade da contratagao.
* Definir requisitos técnicos para eventos e servigos de buffet.
e Inserir critérios de sustentabilidade e preservagao patrimonial.
® Avaliar retorno econémico e institucional do arrendamento.

3. Definigdo da Modalidade de Licitagao e Critérios

e Definir modalidade: Leilao (Lei n° 14.133/2021).

® Estabelecer critério de julgamento: maior oferta de arrendamento.
e Prever garantias, penalidades e regras de inadimpléncia
4. Elaboragdo do Termo de Referéncia

* Descrever detalhadamente o objeto do contrato (eventos + buffet).

e Determinar obrigages da contratada (manutengéo, seguranga, limpeza, preservacao).

* Definir prazo, pagamento, reajustes e contrapartidas.
* Inserir critérios de sustentabilidade e mitigagdo de impactos.
5. Aprovagio Interna
¢ Obter aprovacdo do Comando responsavel sobre viabilidade e termos.

¢ Encaminhar processo a autoridade competente para autorizagdo do certame.

* Registrar pareceres técnicos e juridicos que embasam a contratacéo.
6. Publicagdo e Condugio do Certame

e Publicar edital conforme Lei n° 14.133/2021 e normas correlatas.

* Receber, analisar e julgar propostas (maior oferta).

* Homologar e adjudicar contrato a empresa vencedora.
7. Gestio e Fiscalizagdo do Contrato

* Designar equipe responsavel pelo acompanhamento da execugao.

® Verificar cumprimento das obrigacdes:

e Prestagao de servicos de eventos e buffet.

* Manutengéao e preservagao da area.

* Conformidade ambiental, sanitaria e de seguranca.

* Elaborar relatorios periédicos de acompanhamento e avaliagdo de desempenho.
8. Encerramento e Auditoria

® Realizar vistorias finais da area.

® Consolidar relatério de prestagéo de contas e avaliagao de resultados.

® Registrar licdes aprendidas e recomendacgdes para futuros arrendamentos.
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CHECKLIST / FLUXO DE PROVIDENCIAS PARA
ARRENDAMENTO DE AREA DA UNIAO
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para monitorar a execucao CONDUCAO DO CERTAME
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Fretes deais narases estades mspo es econcnadamentem en futura e nso co nclito

14. Possiveis Impactos Ambientais
14. Possiveis Impactos Ambientais

A contratacdo de empresa especializada, mediante Cess@o de Uso Onerosa, sob regime de arrendamento, com contrapartida
financeira, para exploragdo comercial de atividade voltada a prestagéao de servigos de eventos com buffet em bem imovel proprio
nacional situado em area urbana, adjacente a Baia da Guanabara, no interior da Fortaleza de Santa Cruz da Barra, Jurujuba,
Niteréi/RJ, inserida em sitio histérico e turistico sob jurisdicdo militar, demanda a andlise prévia e continua de eventuais impactos
ambientais decorrentes de sua execugao.
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Considerando as caracteristicas naturais, historicas e turisticas da area, bem como sua proximidade de ecossistemas costeiros
sensiveis, destacam-se como possiveis impactos ambientais:
1. Geracao de residuos soélidos e efluentes — aumento da produgéo de lixo organico e reciclavel proveniente da atividade
de buffet e da realizagdo de eventos, exigindo gestdo adequada para evitar acumulo e disposi¢do inadequada, especialmente
em area préxima a corpo hidrico.

2. Risco de contaminagao hidrica e do solo — possibilidade de langamento acidental de efluentes ndo tratados ou
derramamento de substancias quimicas (limpeza, manutencédo, combustiveis) com potencial de atingir a Baia da Guanabara.

3. Poluigcdo sonora — ruidos oriundos de eventos, montagem e desmontagem de estruturas temporarias, podendo afetar
o bem-estar da fauna local e a experiéncia de visitantes.

4. Alteracao da fauna e flora local — presenca de espécies marinhas e aves costeiras que podem ser impactadas pela
movimentagdo intensa de pessoas, iluminagéo artificial e aumento do trafego de embarcagdes ou veiculos de apoio.

5. Pressao sobre a infraestrutura local — incremento do consumo de agua, energia elétrica e demanda por saneamento,
podendo sobrecarregar sistemas existentes.

6. Risco a integridade paisagistica e histérica — instalagdo de equipamentos, estruturas temporarias ou sinalizagéo
inadequada pode afetar negativamente a percepc¢ao visual e o valor cultural do sitio histérico.

Para mitigar tais impactos, deverao ser estabelecidas medidas preventivas e corretivas, incluindo: plano de gerenciamento
de residuos sdlidos, controle e tratamento de efluentes, limitagdo de niveis de ruido, utilizagdo de iluminagédo de baixo impacto,
controle de acesso de veiculos e embarcacoes, e definicdo de protocolos de manutengdo compativeis com a preservagao
ambiental e cultural da area.

Dessa forma, o éxito da contratagdo dependera da adogao de praticas compativeis com os principios da gestdao ambiental
responsavel e do desenvolvimento sustentavel, assegurando que a exploragdo comercial ocorra de forma harménica com a
conservagao do patriménio natural e histérico da Fortaleza de Santa Cruz da Barra e de seu entorno.

15. Declaracao de Viabilidade

Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratagéo.

15.1. Justificativa da Viabilidade

1. OBJETO

1.1. Trata-se da contratagdo de empresa especializada, mediante Cessao de Uso Onerosa, sob regime de arrendamento, com
contrapartida financeira, para exploragdo comercial de atividade voltada a prestagao de servigos de eventos com buffet, no imovel
préprio nacional situado a Estrada General Eurico Gaspar Dutra, s/n°, localizado no interior da Fortaleza de Santa Cruz da Barra,
Jurujuba, Nitero6i/RJ, em area urbana, adjacente a Baia da Guanabara e inserida em sitio historico e turistico sob jurisdigcdo militar.

2, JUSTIFICATIVA DE VIABILIDADE

2.1. Viabilidade Técnica e Operacional
O imovel apresenta localizac&o estratégica, com acesso terrestre e maritimo, infraestrutura adequada para eventos e elevado potencial
turistico. O uso comercial ndo conflitara com as atividades militares, desde que observados protocolos de seguranga, preservagao e
controle de acesso.

2.2. Viabilidade Econdmico-Financeira
O modelo de cess&o onerosa com contrapartida financeira transfere ao particular a obrigagdo de manutengéo, conservacao e melhorias
estruturais, dispensando o uso de recursos orgamentarios da Unido e atendendo ao previsto nos arts. 17 e seguintes da Lei n° 9.636/1998,
que regulamenta a gestao e utilizagdo de bens iméveis da Unido.

2.3. Viabilidade Ambiental e Cultural
O contrato observara a Lei n° 6.938/1981 (Politica Nacional do Meio Ambiente), o Decreto-Lei n® 25/1937 (protegdo do patriménio
histérico) e as diretrizes do Guia Nacional de Contratagdées Sustentaveis, assegurando que a exploragdo comercial seja compativel
com a preservagdo ambiental e patrimonial. Estdo previstas a¢gdes como plano de gerenciamento de residuos sélidos, controle de
efluentes, reducao de ruidos, uso de iluminagéo de baixo impacto e manutengao da integridade arquitetdnica e paisagistica.
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2.4.

Viabilidade Institucional

A medida fortalece a politica de integragédo entre o Exército Brasileiro e a sociedade civil, fomentando o turismo histérico- cultural e a
valorizagdo da imagem institucional do Comando da Artilharia Divisionaria da 12 Divisdo de Exército, além de permitir a utilizacdo do
espago para eventos oficiais € comunitarios.

2.5.

Alinhamento Normativo e Estratégico

A contratacdo esta em conformidade com o Decreto n° 10.947/2022 (Plano Anual de Contratagdes) e com a Lei n°® 14.133
12021 (Lei de Licitagbes e Contratos Administrativos), atendendo aos principios da eficiéncia, economicidade, interesse publico e

sustentabilidade.

3.QUADRO TECNICO DE RISCOS E MEDIDAS DE MITIGAGAO

Risco Potencial

Descrigao

Impacto Potencial

Medidas de Mitigagao

Base

Normativa/Referéncia

Implantar Plano de

Produgép delixo Gere{nmamer}t_o de Lei n° 12.305/2010
= . organico e - Residuos Sélidos P .
Geracao de residuos reciclavel Contaminagé&o do solo (PGRS) com (PNRS); Guia Nacional
sélidos durante e poluigao visual segregacio, coleta des(jgg;?étl?/g%es
eventos seletiva e destinagéo
adequada
. . A . Instalag&o de sistema de - .
Lancamento de _ Possivel despejo Contaminagéo de_l Balg coleta e tratamento de Lein ~6.938/1981, \
inadequado de aguas da Guanabara e risco a Resolugdo CONAMA n
efluentes - ) efluentes conforme
servidas fauna marinha 430/2011

normas ambientais

Polui¢ao sonora

Ruidos provenientes de
musica, montagem e
desmontagem de
estruturas

Perturbagéo da fauna
local e desconforto de
visitantes

Limitagédo de niveis
sonoros; monitoramento
por decibelimetro;
horarios restritos para
eventos

Lei n° 9.605/1998;
Normas ABNT NBR
10151 e NBR 10152

Impacto na faunae
flora

Alteracao de
comportamento de aves
costeiras e espécies
marinhas

Desequilibrio ecolégico
local

Delimitagao de areas de
protecgéao; iluminagao de
baixo impacto; restricdo
de tréfego’em areas
sensiveis

Lei n° 9.985/2000
(SNUC)

Danos ao patriménio

Instalagéo inadequada de
estruturas temporarias ou

Prejuizo aintegridade
arquiteténica e

Aprovagéao prévia de
intervengdes pelo

Decreto-Lei n° 25/1937

histoérico intervengbes néo paisagistica da IPHAN; uso de materiais (Tombamento)
autorizadas Fortaleza e técnicas reversiveis
Implantar equipamentos de
Reducdo da capacidade
Aumento do consumo de baixo consumo e Guia Nacional de
Sobrecarga da . . - . . -
infraestrutura agua, energia e de aten('jlmento da monitorar uso de energia Contratapogs
saneamento area Sustentaveis
reaproveitamento de
agua;

Seguranca e acesso

4, CONCLUSAO

Transito intenso de
veiculos e embarcagbes

Risco a pedestres e
impacto na seguranca
militar

Controle rigoroso de
entrada
/saida; credenciamento
de fornecedores; rotas
definidas

Normas internas do EB;
Portarias do Comando
Militar

Considerando as condigdes técnicas, econdmicas, ambientais e culturais apresentadas, conclui-se que a contratagao é
plenamente viavel, juridicamente amparada e estrategicamente alinhada aos interesses institucionais e ao uso sustentavel do
patrim6nio da Unido. As medidas de mitigagdo previstas garantem que a exploragdo comercial do imével ocorra de forma
responsavel e compativel com a preservagado da Fortaleza de Santa Cruz da Barra e de seu entorno ambiental.

16.

Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n°® 10.543,

de 13 de novembro de 2020.
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